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VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTI
POVOLENi STAVBY

Vyrokova éast:
Méstsky ufad Tynisté nad Orlici, stavebni Ufad, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) a § 30 odst. 3 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich

predpisu (dale jen "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az
192 stavebniho zakona Zadost, kterou dne 11.02.2026 podal

Zdenék Pelc, nar. 26.03.1962, Husova 240,v517 24 Borohradek,
kterého zastupuje Prochazka Proche s.r.o., ICO 06443745, Zahradni 85, 517 22
Albrechtice nad Orlici

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle ustanoveni § 197 a 211 stavebniho zakona a vyhladky ¢&. 146/2024 Sb.,
0 pozadavcich na vystavbu, v platném znéni,

povoluje
stavbu:

Pristavba zahradni chatky (dale jen "stavba") na pozemku st. p. 817, parc. ¢. 565/40
v katastralnim Uuzemi Borohradek.

Stavba obsahuje:

Soucasny stav: Stavajici objekt zahradni chatky je jednopodlazni, obdélnikového ptdorysu se
sedlovou stfechou a caste¢nym podsklepenim. Objekt je napojen na elektrickou energii
(elektromérovy rozvadé¢ v oploceni pfistupném z vefejného pozemku) a na vlastni studnu.
Splaskové vody jsou svedeny do jimky na vyvazeni na pozemku parc. ¢ 565/13 v k.a.
Borohradek. Pristup na pozemek je zajiStén stavajicim sjezdem z mistni komunikace (ulice

Bezejmenna).

Architektonické a dispozi¢ni FesSeni pristavby: Navrzena pristavba nepravidelného tvaru "L"
rozsifuje stavajici objekt o nové funkéni celky. Soucasti zaméru je rovnéZz realizace
zastfeSeného pristfesSku s vypini z &irého polykarbonatu (Makrolon). Zpevnéna plocha pod
pristfeskem bude provedena z betonové zamkove dlazby.

Konstrukéni a technické reseni: Pristavba je navrzena jako lehka drfevostavba. Nosnou
konstrukci tvofi systém drevénych KVH sloupkt s vioZzenou tepelnou izolaci. Nad c¢asti
obyvaciho pokoje je navrZzen drevény tramovy strop. Stavajici krov bude demontovan. Nova
stfedni konstrukce je navrZena jako sedlova. Jako stfedni krytina bude pouZzit falcovany nebo
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profilovany plech. Cést materiélu z ptvodniho krovu bude v souladu s principy udrZitelnosti
vyuZzita pfi stavbé konstrukce nové. Pro vytapéni budou slouzit krbova kamna. Objekt zlistava
napojen na stavajici pfipojku elektro a zdroj vody (studna). Likvidace odpadnich vod bude
i nadale reSena pomoci stavajici bezodtoké jimky.

Navrhované kapacity stavby:

Max. rozméry objektu 9,799 m x 11,385 m
VySka stavby 3,30 m

Sklon stfechy 20,0°, 10°, 8,25° a 5,0°
Zastavéna plocha 102,51 m?

Uzitn& plocha 87,93 m?

Stavba slouzi pro rekreaci investora v zahradkarské osadeé.

Vymezeni Uzemi dotCeného vlivy stavby je patrné ze situacniho vykresu, ktery je nedilnou
soucasti tohoto rozhodnuti.

Il
1.

Podminky pro provedeni zaméru (dle § 197 a § 211 stavebniho zakona):

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala spol. Prochazka
Proche s.r.o., ICO 06443745, Zahradni 85, 517 22 Albrechtice nad Orlici, dokumentaci
autorizoval Ing. Michal Prochazka CKAIT 0014818; pozarné bezpe&nostni feSeni stavby Ing.
Michal Nyvit, Ph.D. CKAIT 0015239; pfipadné zmé&ny nesmi byt provedeny bez pfedchoziho
povoleni stavebniho ufadu.

VySe uvedena stavba bude umisténa na pozemku st. p. 817, parc. €. 565/40 v katastralnim
uzemi Borohradek, jak je zakresleno v koordinacnim situaénim vykresu, ktery je nedilnou
soucasti rozhodnuti.

Stavba bude provedena stavebnim podnikatelem. V pfipadé provadéni stavby svépomoci je
dle § 159 odst. 2 stavebniho zékona stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni
stavby zpUsobilou osobou.

O prabéhu stavby je zhotovitel povinen vést prehledné zaznamy o stavbé (stavebni denik)
viz § 163 stavebniho zékona.

PfFi umistovani a provadéni stavby budou splnény podminky vyplyvajici z rozhodnuti,

vyjadreni, souhlasli a zavaznych stanovisek dotéenych organi k realizaci stavby:

- M&U Kostelec nad Orlici, stavebni Gfad - Zivotni prostfedi, zédvazné stanovisko JES
C.J.: R/2025/241953/2, 22.01.2026
I. Zamér ,Pristavba zahradni chatky parc.¢.st. 817 a parc.¢. 565/40, k.u. Borohradek* je z
hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pripustny za podminek.
1. Pfislusny organ ochrany zemédélského pldniho fondu souhlasi s tim, aby investorovi
byla ve smyslu § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), trvale odriata ptda
ze zemédélského pidniho fondu (dale jen ,ZPF*) v katastralnim tzemi Borohradek

Vymeéra ; P -
Pozerrlt.‘ek parcely Druh pozemku Odmman? Trida BPEJ
parc. Cis (m?) plocha (m?) ochrany
565/40 349 zahrada 81 V. 5.21.10

k zaméru pfistavby zahradni chaty za téchto podminek:

1. Pred zapocetim stavebnich praci v terénu provést zamérfeni ploch, které jsou
poZadovany k trvalému odnéti zemédélské pldy ze ZPF a zajistit, aby nedoslo k posunu
vytyCenych hranic a poSkozeni okolni zemédélské pldy.

2. Z plochy trvale odnimané pudy o vymére 81 m? na pozemku parc. ¢is. 565/40 v k. 4.
Borohradek zajistit provedeni skryvky kulturnich vrstev pady, tj. ornice v tl. 0,156 m
a objemu 12,15 m?®,

3. Skryvku docasné ulozit na deponii na pozemku parc. ¢is. 565/40 v k.u. Borohradek
nedotéeného stavebni cinnosti. Deponie skryvky musi byt rfadné zaloZena
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6.

10.

11.

v lichobéznikovém tvaru a béhem ulozeni zabezpelena proti znehodnoceni (napf.
rozplaveni, zapleveleni, znecisténi, odcizeni), aby nedochazelo ke ztratam kulturni pady ci
ujmé na kvalité zeminy az do doby jejiho zpétného pouZiti.

4. Po dokonceni vystavby bude skryvka kulturnich vrstev pddy v celém objemu vyuzita
k terénnim a sadovym upravam zahrady v okoli stavby na pozemku parc. ¢is. 565/40
v k. u. Borohradek za ucelem zkvalitnéni pddniho profilu a zlep$eni drodnosti. Skryvka
kulturnich vrstev ptdy musi tvorit svrchni vrstvu pudy.

5. O ¢innostech souvisegjicich se skryvkou ornice bude veden protokol, kde bude
zaznamenan objem skryvky, premisténi, oSetreni, rozprostfeni Ci jiné vyuZiti, uloZzeni
a dale ochrana a oS$etfovani skryvky pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti
vyuzivani kulturnich vrstev pudy. Pro predmétny zamér je investorovi ve smyslu § 9 odst.
8 pism. d) zakona o ochrané ZPF na zakladé § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF za trvalé
odnéti pudy ze ZPF o celkové vymére 81 m? na pozemku parc. Cis. 565/40
v k. U. Borohradek vymezen odvod v orientacni vysi 1.364,00 K¢.

Il Prisludny organ na useku ochrany vod (vodopravni Gfad) po posouzeni zaméru dle
predlozené projektové dokumentace souhlasi s uvedenym zamérem dle § 104 odst. 3
zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakont v platném znéni (dale jen
Lvodni zakon®).

IV. Prislusny spravni organ na useku odpadového hospodarstvi souhlasi s vyse
uvedenym zamérem dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech,
v platném znéni (dale jen ,,zakon o odpadech®).

Stavebnik zajisti vyty&eni prostorové plochy stavby odborné zpusobilymi osobami. Vysledky
vyty€eni musi byt ovéfeny ufedné opravnénymi zeméméfiCskymi inzenyry. Za soulad
vytyCeni prostorové polohy stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci organem nebo
osobou k tomu opravnénou, odpovida osoba uréena k vykonu odborného dozoru nebo
vedeni nad provadénim stavby.

. Pfed zapocetim stavby bude provedena duUsledna koordinace se spravci stavajicich

podzemnich a nadzemnich siti, stavebnik si vyzada aktualni stav téchto siti, resp. Pozada
o aktualizaci téch vyjadfeni spravcu a vlastnikd inzenyrskych siti, jejichz platnost skonci
pred zahajenim stavebnich praci. V prlibéhu stavebnich praci budou plné respektovany
podminky stanovené ve vyjadienich dotéenych spravcu siti.

Vyskytnou-li se pfi provadéni zemnich praci nezakreslena podzemni vedeni (oproti
projektové dokumentaci a vyjadfenim vlastnik( siti technické infrastruktury), musi byt
provadéni praci pfizpisobeno skute€nému stavu. PFi provadéni stavby musi byt ucinéna
veskera opatfeni zabranujici poSkozeni nadzemnich i podzemnich vedeni.

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od
doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Dojde-li pfi provadéni stavby k nepfedvidanému archeologickému nebo paleontologickému
nalezu nebo nalezu kulturné cenného pfedmétu, detailu stavby nebo chranéné ¢asti pfirody
je stavebnik povinen podle § 266 stavebniho zakona neprodlené oznamit stavebnimu ufadu
a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo znicen, prace
v misté nalezu prerusi a zaznamena do stavebniho deniku ¢as a okolnosti nalezu, datum
oznameni stavebnimu ufadu a popis provedenych opatieni.

PFi provadéni stavby budou dodrZzena ustanoveni nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich
minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich a zakon
€. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci
v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi €innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci). Pfi stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky
€. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu v platném znéni, nebot v daném pfipadé nebyla
udé&lena zadna vyjimka z jejich ustanoveni a pfislusnych CSN.

12.Pro stavbu budou navrzeny a pouzity takové vyrobky a konstrukce, jejichz vlastnosti

Cj.

z hlediska zpUsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni
a bézné udrzbé po dobu ekonomicky odivodnéné predpokladané existence spini
pozadavky na mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu
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zdravi a zivotniho prostfedi, bezpecnost pfi uzivani, ochranu proti hluku, Usporu energie
a ochranu tepla.

13.V souladu s § 26 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu v platném znéni

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

25.

Cj.

musi byt stavba chranéna pred bleskem.

Jednotlivé technologické a montazni postupy, stanovené vyrobci materiald a stavebnich
prvkl, budou provadény osobami opravnénymi.

Pro hluk ze stavebni Cinnosti v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném
venkovnim prostoru budou dodrZzovany pozadavky § 12 odst. 9 &asti B pfilohy €. 3 nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci.

Stavenisté bude zafizeno a uspofadano tak, aby bylo mozno stavbu Ffadné a bezpecné
provadét. Pro skladku materialu nebude pouzito vefejné prostranstvi. Vyjezdem ze
stavenis§té nesmi dochazet ke zneciStovani mistnich pfilehlych komunikaci.

Nevyuzitelny odpadni stavebni material z povolenych staveb je nutno ulozit na povolené
skladce, ostatni odpadni materialy je nutno vyuzit nebo zneskodnit v souladu se zakonem

€. 541/2020 Sb., o odpadech. Doklady o Ffadném zneSkodnéni budou pfedloZeny pfi
zavérecné kontrolni prohlidce stavby.

P¥i provadéni praci v okoli sousedni nemovitosti je tfeba si poCinat tak, aby jejim viastnikim
nebyla zpusobena $koda, zejména dbat, aby nedochazelo k neodivodnénému omezeni
jejich prav a pravem chranénych zajmu, k ohrozeni zdravi a Zivota osob, k nhadmérnému
znecistovani okoli stavby, niCeni zelené, k po8kozovani majetku a k nepofadku na
stavenisti. Bezprostfedni okoli sousedni nemovitosti bude ihned po ukonceni praci uvedeno
do pfedchoziho stavu.

PFi realizaci stavby provést takova opatfeni (napf. pouziti mechanismu, doprava, vylouceni
stavebnich praci v nocnich hodinach a ve dnech pracovniho Klidu), ktera budou
minimalizovat negativni vlivy na Zivotni prostfedi ve vztahu k okolni bytové zastavbé.
V prubéhu stavby je investor povinen snizovat a vyloudit v maximalni mife, ktera je prakticky
dosazitelna, emise tuhych znecistujicich latek, vznikajicich po dobu zvySeného pohybu
mechanizace.

Po celou dobu stavby budou stavajici pfilehlé komunikace udrzovany ve sjizdném stavu,
a to i pro OA; bude zajiStén a neomezen bezpecny pfistup k okolnim nemovitostem a pfijezd
pro slozky IZS. VSechny stavajici dopravni plochy nesmi byt vlvem stavby nebo s ni
souvisejici dopravy naruSovany a znecistovany. Pfipadné znecisténi musi byt neprodlené
odstranéno. Material a zemina z vykopu nesmi byt ani kratkodobé skladovany na
dopravnich plochach.

Provedeni pfipadnych zmén stavby (zaméru) pred jejim dokonéenim je pfipustné ve smyslu
§ 224 stavebniho zakona a zmény povoleni jsou pfipustné ve smyslu § 200 stavebniho
zakona (vSe pouze na zakladé povoleni stavebniho ufadu).

Stavba bude dokonéena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Dle § 211 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona stanovuje stavebni Ufad pouze zavérecnou
fazi vystavby (za ucelem provedeni kontrolni prohlidky stavby). Kontrola celkového
provedeni stavby s porovnanim s projektovou dokumentaci, kontrola vSech potiebnych
revizi, atestl a zkousek, zaméreni objektu.

Stavebnik je povinen pred uzivanim stavby zajistit - identifikator zaznamu v digitélné
technické mapé kraje, geometricky plan zaméreni _stavby; vyhodnoceni zkousek a méfeni
stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy — napf. revize elektro; revize hromosvodu; revize
spalinovych cest; tlakové zkousSky té&snosti vodovodu, kanalizace; prohlaseni o shodé
a_certifikaty na vybrané stavebni vyrobky a materialy napr. doklady prokazujici pozarni
odolnost konstrukci, sadrokarton, zatepleni; doklad o uloZzeni nepotiebného materialu na
fizenou skladku, doklad o revizi hasicich pfistroji, atesty /prohlaSeni o shodé/ na pozarni
uzavery, stavebni denik, apod.

Po uplném dokonceni stavby je stavebnik povinen tuto skute¢nost bez zbytecného
odkladu oznamit pfrislusnému stavebnimu uradu. Postup pro povoleni uzivani stavby,
pfipadné vydani kolaudaéniho rozhodnuti, se fidi pravnimi predpisy ué¢innymi v dobé
dokonceni stavby, zejména zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
a jeho provadécimi vyhlaskami.
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Ugastnici Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho Fadu ve na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho
organu: Zdenék Pelc, nar. 26.03.1962, Husova 240, 517 24 Borohradek

Oduvodnéni:

Dne 11.02.2026 podal stavebnik zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo
zahajeno Fizeni o povoleni zaméru. ProtoZe Zadost nebyla Uplnd a nebyla dolozena vSemi
podklady a stanovisky potfebnymi pro jeji fadné posouzeni, byl stavebnik dne 11.02.2026
vyzvan k doplnéni zadosti a fizeni bylo pferueno. Zadost byla dopinéna dne 24.02.2026.
Podklady Zzadosti: plna moc k zastupovani stavebnika; dokumentace pro povoleni stavby
vypracovana opravnénou osobou, ktera je vsouladu svyhladkou ¢&. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb; statické posouzeni stavby; pozarné bezpeénostni feseni stavby; M&U
Kostelec nad Orlici, stavebni ufad - Zzivotni prostfedi, zavazné stanovisko JES ¢&.j.:
R/2025/241953/2, 22.01.2026; CEZ Distribuce, a.s. - Sdéleni o existenci energetického
zarizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni technické infrastruktury v majetku
spoleénosti zn. 0102475814, 11.02.2026; CEZ ICT Services, a.s. — sdéleni zn. 0700999481,
14.07.2025; Telco Infrastructure, s.r.o. — sdéleni zn. 1100265916, 16.07.2025; Telco Pro
Services, a.s. — sdéleni zn. 0201899779, 16.07.2025; AQUA Servis, a.s., vyjadieni zn.
AQUA/1389/2026/Ku, 23.01.2025; CETIN, a.s., vyjadieni ¢. 196635/25, 16.07.2025; GasNet
Sluzby, s.r.o. — stanovisko zn. 5003371747, 16.07.2025; T-Mobile Czech Republic a.s. zn.
E39249/25, 21.07.2025; Vodafone Czech Republic a.s. zn. 250716-1527847673, 16.07.2025.

Stavebni Ufad vyrozumél o zahdjeni fizeni znamé ucastniky a dot€ené organy. Soucasné podle
§ 189 odst. 1 stavebniho zakona urcil, ze ve Ihaté do 15 dnd od doruceni tohoto oznameni
mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky.

Stavebni ufad sou€asné v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu dal ucastnikim
fizeni moznost vyjadfit se k podkladim rozhodnuti, a to ve |haté do 3 dnl od vySe stanovené
Ihaty pro namitky ucastniku fizeni.

Vyporadani s navrhy a namitkami uc¢astnika:

- Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadfenimi u¢astnikd k podkladiim rozhodnuti:

- Ugastnici se nevyjadfili k podkladiim rozhodnuti

Stavebni ufad pfezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s uCastniky

fizeni a s dot€enymi organy a zajistil vzajemny soulad pfedlozenych zavaznych stanovisek
dotéenych organu vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Posouzeni stavebniho uradu

Stavebni Ufad podanou zadost posoudil dle § 184 odst. 1 stavebniho zakona a zkonstatoval, ze
kromé& obecnych nalezitosti podle spravniho fadu obsahuje i zakladni udaje o zaméru, jeho
rozsahu a ucelu, zpusobu a dobé provadeéni, identifikacni udaje o pozemku nebo stavbé, na
nichZz se ma zamér uskuteénit a dobu trvani u do¢asné stavby a navrh Upravy pozemku po jejim
odstranéni — nejedna se o do¢asnou stavbu.

Dale stavebni ufad zkontroloval, Ze Zzadatel k zadosti dolozil pfislusné doklady ve smyslu
ustanoveni § 184 odst. 2 stavebniho zakona.

Stavebni ufad v ramci fizeni vymezil okruh Uc€astnikd Fizeni ve smyslu § 182 stavebniho
zakona, ucastniky fizeni jsou: a) je stavebnik; b) je obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany
zameér uskutecnén; c) je vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén,
nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé; d) jsou osoby, jejichz
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim muze byt
rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno; €) jsou osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.
Obecni stavebni ufad v ramci fizeni neobdrzel od U€astniku fizeni zadné namitky.

Dle § 193 odst. 1 stavebniho zdkona, stavebni ufad posoudil, Ze zamér je v souladu s:

a) Uzemné planovaci dokumentaci, tizemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tizemi
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Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vydané  Zastupitelstvem
Kralovéhradeckého kraje dne 08. 09. 2011 usnesenim €. 22/1564/2011 ve znéni aktualizaci
¢.1, 2, 3, 4 a5, posledni aktualizace €. 5 nabyla ucinnosti 09. 05. 2023.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje (déle jen ZUR) nevyplyva Zédny
konkrétni zamér na vyuZiti zajmovych pozemkda. V pfedloZené projektové dokumentaci jsou
respektovany stanovené priority tGzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Jsou respektovany i principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni viivii ZUR na
Zivotni prostredi. Lze tedy konstatovat, Ze posuzovany zamér je v souladu se ZUR
a neznemozni zadny ze zaméri vychazejiciho ze ZUR.

Uzemni plan Borohradek s Gginnosti dne 06.05.2022, ve znéni po zmé&né &. 2 (dale jen
uzemni plan). Z uzemniho planu vyplyva, Ze pozemek parc. €. st. p. 817, parc. €. 565/40
v katastralnim uzemi Borohradek je situovan v zastavéné plose s funkénim vyuzitim RZ -
REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY.

Hlavni vyuziti - Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani
individualnich rekreacénich potfeb obéanuti — zahradkarstvi.

Pripustné vyuZiti — mimo jiné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — zahradkarskou
¢innost, pozemky vefejnych prostranstvi

Podminky prostorového usporadani jsou splnény, poZadavkem vyskové regulace je
stabilizované tzemi — max. 1 NP s moZnosti podkrovi.

S ohledem na vySe uvedené Ize uvést, Ze zamér uvedeny ve vyroku tohoto rozhodnuti neni
S Uzemnim planem v rozporu.

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s poZadavky na ochranu

kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec
vydan uzemni plan
- Stavebni arad dale provéfil pfedlozeny zamér z hlediska uplatriovani cilt uzemniho
planovani podle § 38 stavebniho zakona a ukoli uzemniho planovani podle § 39
stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze pro uzemi, kam je pfedmétny zamér umistovan,
Jje vydana uzemné planovaci dokumentace a posuzovany zamér je s ni v souladu, Ize
vyvodit zavér, Ze dalsi cile a tkoly tzemniho planovani jsou naplnény. Soulad s cili a ukoly
tuzemniho planovani je uveden v odidvodnéni Gzemniho planu a v odilvodnéni zasad
uzemniho rozvoje.

c) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist
- Naplnéni pozZadavk( stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh., a jeho provadécich predpist

posuzoval stavebni ufad na zakladé predlozené projektové dokumentace a na zakladé
zavaznych stanovisek dotéenych organ( a subjektl, které ve spravnim Fizeni haji zajmy
vefejné infrastruktury a které se k navrhované stavbé vyjadrili. Zamér respektuje
poZadavky stanovené ve vyhlasce ¢. 146/2024 Sh., o pozadavcich na vystavbu. Dle § 11
odst. 3 pismena c), Ize stavbu umistit ve vzdalenosti mensi nez 2 m od hranice pozemku,
Jje-li takovy zpuisob zastavby v misté obvykly, coz v dané lokalité vyplyva ze specifického
zpusobu parcelace (lUzké pozemky). Vétsina staveb v bezprostfednim okoli je situovana
obdobnym zpusobem, priCemZz navrhované umisténi odpovida charakteru stavajici
zastavby v zahradkarské osadé. Navrzené feSeni nezpusobi nadlimitni zastinéni
sousedniho pozemku ani neomezuje jeho budouci vyuZiti. PoZarni bezpecnost, ochrana
zdravi osob a zvirat, ochrana zZivotniho prostfedi a bezpecnost pri uzivani stavby bude
zajisténa. Umisténim stavby nejsou ohroZeny verejné zajmy ani nepfimérené omezena i
ohroZena prava a pravem chranéné zajmy uGcCastniku fizeni. Z predlozené projektové
dokumentace a pfiloZzenych dokladd vyplyva, Ze stavebni pozemek svymi viastnostmi, {j.
velikosti, polohou, umoZriuje umisténi a realizaci navrhovaného stavebniho zaméru.

d) pozadavky jinych pravnich pfedpist chranicich dotéené vefejné zajmy
- Predlozeny zamér odpovida pozZadavkim zviastnich pravnich pfedpist, coz vyplyva ze
stanovisek dotcenych organd, které jsou soucasti spisu.
e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
- Zamérem nevznikaji nové naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniku Fizeni
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-Byla pfedlozena souhlasna stanoviska spravcl inzZenyrskych siti a dotéenych organa.
Viastnik pozemku dotéenych stavbou dal ke stavbé souhlas.

Jednotliva zavazna stanoviska dotéenych organl vyzadovana zvlastnimi predpisy, ktera souvisi
s provadénim stavby, byla zvazena, byl zajiSstén soulad s poZadavky tykajici se provadéni
projednavané stavby nebo jejiho nasledného uzivani, byly zapracovany do podminek ve
vyrokové &asti tohoto rozhodnuti. PoZadavky tykajici se majetkopravnich zalezitosti, pfipadné
naslednych smluvnich vztahd dvou stran, nejsou v podminkach vyrokové d&asti tohoto
rozhodnuti uvedeny, nebot z hlediska provadéni projednavané stavby nejsou relevantni a
stavebnimu Ufadu o nich nepfislusi rozhodovat.

Podminky spravcu (vlastnik() siti technického vybaveni, tok(l apod. stavebni Ufad uvedl pouze
odkazem na pfisludné stanovisko, nebot tato stanoviska jsou nedilnou soucasti projektové
dokumentace v jeji dokladové ¢asti.

Stavebni Ufad se zabyval i tou otazkou, zda bude pfi provadéni stavby zajisténa ochrana
vefejnych zajml vymezena ve stavebnim zakoné. Stavba bude provedena zpusobilou
pravnickou ¢i fyzickou osobou, ktera bude vybrana ve vybérovém fizeni stavebnikem. P¥ed
zahajenim stavby, bude stavebnimu ufadu jméno (nazev) vybrané osoby oznamen. Zmény v
této skute€nosti musi byt neprodlené oznameny stavebnimu ufadu.

Z predlozenych podkladd a zavaznych stanovisek dotéenych organt a dalSiho posouzeni pak
stavebni Ufad dospél k zavéru, ze uskutenénim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy ani
nepfiméfené omezena Ci ohroZzena prava a pravem chranéné zajmy ucastniku fizeni.

Vzhledem k vySe uvedenému a k tomu, ze jsou splnény podminky podle § 193 stavebniho
zakona, stavebni ufad vydava dle § 195 ve spojeni s § 197 a § 211 stavebniho zékona toto
rozhodnuti.

Ugastnici Fizeni - dal$i dotéené osoby:
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkuim:
st. p. 816, parc. €. 565/1, 565/39 v katastralnim Uzemi Borohradek

Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho Ufadu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje povinnosti
stavebnika ve vécech obcéanskopravnich, zejména dle zakona & 89/2012 Sb., obd&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stavebnik je povinen dodrzet ustanoveni § 160 stavebniho zakona:

- pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatni stavby,

- pred zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro
provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim pfedpisem (zakon €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky €. 268/2011 Sb.),

- oznamit stavebnimu uUfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani stavby,
zarizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét
nebo odstranovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu,

- pred zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu
na stavenisté Stitek obsahujici identifikaCni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do
dokonéeni stavby, popfipadé do vydani kolaudaéniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni;
rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udaja ze Stitku,

- zaijistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, je-li povinna, popfipadé ovérfena dokumentace
pro odstranéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby,
popfipadé jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud
tomu nebrani vazné davody, této prohlidky se zucastnit,
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- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkusebniho provozu,

- pfi vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis (zakon ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii) nestanovi jinak, opatfit prikaz
energetické naroCnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem (zakon C&.
406/2000 Sb., o hospodafeni energif).

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnu ode dne jeho oznameni ke Krajskému uradu
Kralovéhradeckého kraje, Hradec Kralove, podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet
stejnopisl, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout
vyrokovou Cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejdi ustanoveni. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Lhata pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doru€eni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené
rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Pfi uréeni okamZiku doruceni pisemnosti, ktera je
doruGovana verejnou vyhlaskou, je prvnim dnem patnactidenni Ihity, po kterou ma byt
pisemnost vyvéSena, den nasledujici po dni vyvéseni. Pisemnost je doru¢ena patnactym dnem
po vyvéseni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni, sobotu, nedéli nebo svatek.
Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad v odlvodnénych
pfipadech dobu delSi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho
platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti
o prodlouzeni platnosti povoleni.

Po nabyti pravni moci povoleni dle § 197 odst. 3 stavebniho zakona stavebni ufad zasle
stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim
identifikaéni udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéfeni projektové dokumentace zasle
stavebni ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Sou€asné o vydani povoleni
vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Kvétoslava Machackova v. r.
referentka

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vysi 4000 K& byl zaplacen dne 25.02.2026.

Obdrzi:
Ugastnik fizeni dle § 182 pism. a) SZ — Zadatel/stavebnik:

Prochazka Proche s.r.o., IDDS: 84crg6q
sidlo: Zahradni €.p. 85, 517 22 Albrechtice nad Orlici
zastoupeni pro: Zdenék Pelc, Husova 240, 517 24 Borohradek
Ugastnik fizeni dl § 182 pism. b) SZ - obec:

Mésto Borohradek, IDDS: jyybfef
sidlo: Husova €.p. 240, 517 24 Borohradek
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Ugastnici Fizeni (§ 182 pism. d) stavebniho zakona) - doruovano verejnou vyhlagkou dle § 144
spravniho rfadu — identifikovani dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona oznacenim pozemkl a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti:

vlastnici pozemku st. p. 816, parc. €. 565/1, 565/39 v katastralnim uzemi Borohradek

Dotéené spravni urady
Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici, SUZP, (odpady), IDDS: aj5bhbi
sidlo: Palackého nameésti €.p. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
Méstsky urad Kostelec nad Orlici, SUZP, (vodopravni ufad), IDDS: ajSbhbi
sidlo: Palackého nameésti €.p. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
Mé&stsky GFad Kostelec nad Orlici, SUZP, (zemé&délsky ptdni fond), IDDS: aj5bhbi
sidlo: Palackého nameésti €.p. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici, SUZP, (Zivotni prostfedi), IDDS: aj5bhbi
sidlo: Palackého namésti €.p. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici

K vyvésSeni (po dobu 15 dni) na urfedni desce:

Méstsky urad Tynisté nad Orlici, Mirové nam. 90, 517 21 Tynisté nad Orlici
Méstsky urfad Borohradek, IDDS: jyybfef
sidlo: Husova €.p. 240, 517 24 Borohradek

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dnu.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.

Q
565/37

Q
565/38

565/39

N
567/12 Digitdine

Ing- podepsal Ing.
Michal Michal Prochdzka

Datum:
.
Varianta ke dni 12.12.2025, 14:57 PrOChaZka 2025.12.15

_ 13:36:07 +01'00
Vypracoval: ing. Petra Pachollkovs

Zadpoubdny projekiant. Ing. Michal Prochazka, CKAIT 0014818, 181,728 629 834

Inve:
Pelc Zdendk,
Jifiho z Podébrad 533, 51724 Borahradek

Stuped Dokumentace pro stavebn! povoleni
O 909/1 Q Akce Datum 1012025
Pristavba zahradni chatky pare.é. st. 817 a 565/40 Format 2% A4
k.. Borohradek Méitko 1:200
575_ 567/15 oit & kopie Lykresu
C Situatni vykresy
Obsah: c3

Koordinaéni situaéni vykres
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