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VEŘEJNÁ VYHLÁŠKA 

ROZHODNUTÍ 
POVOLENÍ STAVBY 

 

Výroková část: 

Městský úřad Týniště nad Orlicí, stavební úřad, jako stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 
písm. f) a § 30 odst. 3 písm. b) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen "stavební zákon"), v řízení o povolení záměru přezkoumal podle § 182 až 
192 stavebního zákona žádost, kterou dne 18.08.2025 podal 

Pavel Zaujec, nar. 05.06.1979, Havlíčkova 421, 517 24  Borohrádek, 
kterého zastupuje Procházka Proche s.r.o., IČO 06443745, Zahradní 85, 517 22  
Albrechtice nad Orlicí 

(dále jen "stavebník"), a po posouzení záměru podle § 193 stavebního zákona: 

 

I. Podle ustanovením § 197 a 211 stavebního zákona a vyhlášky č. 146/2024 Sb.,                          
o požadavcích na výstavbu, v platném znění, 

p o v o l u j e 

stavbu: 

Přístavba zahradní chatky v zahradní kolonii Borohrádek (dále jen "stavba") na 
pozemku st. p. 818, parc. č. 565/41 v katastrálním území Borohrádek. 

 

Stavba obsahuje: 

Jedná se o přístavbu ke stávající jednopodlažní zahradní chatce s využitým podkrovím                      
o vnějších rozměrech 5,184 m x 5,184 m, zastřešení sedlovou střechou, výška hřebene střechy 
6,635 m. K zahradní chatce bude přistavěno zádveří s koupelnou obdélníkového půdorysu               
o vnějších rozměrech 1,957 m x 3,789 m, zastřešení sedlovou střechou výšky 3,350 m                    
a suterén a obytné 1.NP bude o vnějších rozměrech 6,063 m x 14,160 m, zastřešení pultovou 
střechou výšky 3,305 m. 

Přístavby jsou navrženy na betonových pasech v nezámrzné hloubce. Nosné zdivo bude                     
z konstrukce SDK s tepelnou izolací. Střecha nad zádveřím bude sedlová se sklonem 20°                   
a bude z dřevěné doškové střešní krytiny. Střecha nad přístavbou suterénu a obytným 1.NP 
bude pultová plechová, se sklonem 6,5°. 

Zahradní chatka je napojena na stávající studnu, el. energii ze stávající pojistkové skříně                 
a elektroměrový rozvaděč je umístěn v oplocení přístupném z veřejného pozemku. Pro vytápění 
slouží stávající krbová kamna a elektrická přímotopná podlahová rohož. Splašková voda je 
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svedena do stávajícího jímky určené k vyvážení. Dešťová voda ze střechy je svedena 
stávajícím způsobem, a to do zeleně. Pozemek je napojen na místní komunikaci stávajícím 
sjezdem na ulici Bezejmenná.  

Parametry objektu: 

Stávající vrchol hřebene +6,365m 
Světlá výška - 2,430 m 
Nová užitná plocha interiéru suterén - 33,35 m2 

Nová užitná plocha interiéru 1 .NP - 91,89 m2 

Nová užitná plocha interiéru podkroví - 21,82 m2 

Celková nová užitná plocha - 147,06 m2 

Sklon střechy - 30°, 20° a 6,5° 
Zastavěná plocha - 88,16 m2 

Plocha parcely - 352 m2 

Vymezení území dotčeného vlivy stavby je patrné se situačního výkresu, který je nedílnou 
součástí tohoto rozhodnutí. 

 

II. Podmínky pro provedení záměru (dle § 197 a § 211 stavebního zákona): 

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala spol. Procházka 
Proche s.r.o., IČO 06443745, Zahradní 85, 517 22 Albrechtice nad Orlicí, datum: 06/2025, 
dokumentaci autorizoval Ing. Michal Procházka ČKAIT 0014818; požárně bezpečnostní 
řešení stavby Ing. Michal Nývlt, Ph.D. ČKAIT 0015239; případné změny nesmí být 
provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu. 

2. Výše uvedená stavba bude umístěna na pozemku st. p. 818, parc. č. 565/41 v katastrálním 
území Borohrádek, ve vzdálenosti  jak je zakresleno v koordinačním situačním výkresu, 
který je nedílnou součástí rozhodnutí. 

3. V případě provádění stavby svépomocí, je dle § 159 odst. 2 stavebního zákona stavebník 
povinen zajistit odborné vedení provádění stavby způsobilou osobou. 

4. O průběhu stavby je zhotovitel povinen vést přehledně záznamy o stavbě (stavební deník) 
viz § 163 stavebního zákona.  

5. Při umisťování a provádění stavby budou splněny podmínky vyplývající z rozhodnutí, 
vyjádření, souhlasů a závazných stanovisek dotčených orgánů k realizaci stavby: 
- MěÚ Kostelec nad Orlicí, stavební úřad - životní prostředí, závazné stanovisko JES č.j.: 

R/2025/125174/4, 06.08.2025 

Příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu souhlasí za těchto podmínek: 
1. Před započetím stavebních prací v terénu provést zaměření ploch, které jsou 
požadovány k trvalému odnětí zemědělské půdy ze ZPF a zajistit, aby nedošlo k posunu 
vytyčených hranic a poškození okolní zemědělské půdy. 
2. Z plochy trvale odnímané půdy o výměře 68 m2 na pozemku parc. čís. 565/41 v k. ú. 
Borohrádek zajistit provedení skrývky kulturních vrstev půdy, tj. ornice v tl. 0,15 m                        
a objemu 10,2 m³.  
3. Skrývku dočasně uložit na deponii na pozemku parc. čís. 565/41 v k. ú. Borohrádek 
nedotčeného stavební činností. Deponie skrývky musí být řádně založena                                    
v lichoběžníkovém tvaru a během uložení zabezpečena proti znehodnocení (např. 
rozplavení, zaplevelení, znečistění, odcizení), aby nedocházelo ke ztrátám kulturní půdy či 
újmě na kvalitě zeminy až do doby jejího zpětného použití. 
4. Po dokončení výstavby bude skrývka kulturních vrstev půdy v celém objemu využita 
k terénním a sadovým úpravám zahrady u RD na pozemku parc. čís. 565/41 v k. ú. 
Borohrádek za účelem zkvalitnění půdního profilu a zlepšení úrodnosti. Skrývka kulturních 
vrstev půdy musí tvořit svrchní vrstvu půdy. 
5. O činnostech souvisejících se skrývkou ornice bude veden protokol, kde bude 
zaznamenán objem skrývky, přemístění, ošetření, rozprostření či jiné využití, uložení                    
a dále ochrana a ošetřování skrývky pro posouzení správnosti, úplnosti a účelnosti 
využívání kulturních vrstev půdy. 
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Pro předmětný záměr je investorovi ve smyslu § 8 písm. d) zákona o ochraně ZPF na 
základě § 11 odst. 1 zákona o ochraně ZPF vymezen za trvalé odnětí půdy ze ZPF                    
o celkové výměře 68 m² na pozemku parc. čís. 565/41 v k. ú. Borohrádek odvod                        
v orientační výši 1.145,00 Kč. 

6. Při umisťování a provádění stavby budou dodrženy veškeré podmínky vyplývající 
z vyjádření vlastníků či správců inženýrských sítí z hlediska jejich existence včetně 
ochranných pásem, a vyjádření správců pozemních komunikací: 
- ČEZ Distribuce, a.s. - Sdělení o existenci energetického zařízení, sítě pro elektronickou 

komunikaci nebo zařízení TI v majetku společnosti zn. 0102353181, 13.06.2025 

- ČEZ Distribuce, a.s. - vyjádření k projektové dokumentaci ke stavbě ve smyslu 
energetického zákona a příslušných tech. norem zn.: 001165480437, 10.07.2025 

7. Stavebník zajistí vytyčení prostorové plochy stavby odborně způsobilými osobami. Výsledky 
vytýčení musí být ověřeny úředně oprávněnými zeměměřičskými inženýry. Za soulad 
vytýčení prostorové polohy stavby s ověřenou projektovou dokumentací orgánem nebo 
osobou k tomu oprávněnou, odpovídá osoba určená k výkonu odborného dozoru nebo 
vedení nad prováděním stavby.  

8. Před započetím stavby bude provedena důsledná koordinace se správci stávajících 
podzemních a nadzemních sítí, stavebník si vyžádá aktuální stav těchto sítí, resp. Požádá                
o aktualizaci těch vyjádření správců a vlastníků inženýrských sítí, jejichž platnost skončí 
před zahájením stavebních prací. V průběhu stavebních prací budou plně respektovány 
podmínky stanovené ve vyjádřeních dotčených správců sítí. 

9. Vyskytnou-li se při provádění zemních prací, v projektové dokumentaci a vyjádřeních 
vlastníků sítí technické infrastruktury, nezakreslená podzemní vedení, musí být provádění 
prací přizpůsobeno skutečnému stavu, při provádění stavby musí být učiněna veškerá 
opatření zabraňující poškození nadzemních i podzemních vedení.  

10. Má-li se provádět stavební činnost na území s archeologickými nálezy, jsou stavebníci již od 
doby přípravy stavby povinni tento záměr oznámit Archeologickému ústavu a umožnit jemu 
nebo oprávněné organizaci provést na dotčeném území záchranný archeologický výzkum.  

11. Dojde-li při provádění stavby k nepředvídanému archeologickému nebo paleontologickému 
nálezu nebo nálezu kulturně cenného předmětu, detailu stavby nebo chráněné části přírody 
je stavebník povinen podle § 266 stavebního zákon neprodleně oznámit stavebnímu úřadu        
a zároveň učinit opatření nezbytná k tomu, aby nález nebyl poškozen nebo zničen, práce 
v místě nálezu přeruší a zaznamená do stavebního deníku čas a okolnosti nálezu, datum 
oznámení stavebnímu úřadu a popis provedených opatření. 

12. Při provádění stavby budou dodržena ustanovení nařízení vlády č. 591/2006 Sb., o bližších 
minimálních požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na staveništích a zákon                 
č. 309/2006 Sb., kterým se upravují další požadavky bezpečnosti a ochrany zdraví při práci                  
v pracovněprávních vztazích a o zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při činnosti nebo 
poskytování služeb mimo pracovněprávní vztahy (zákon o zajištění dalších podmínek 
bezpečnosti a ochrany zdraví při práci). Při stavbě budou dodržena ustanovení vyhlášky            
č. 146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu v platném znění, neboť v daném případě nebyla 
udělena žádná výjimka z jejich ustanovení a příslušných ČSN. 

13. Pro stavbu budou navrženy a použity takové výrobky a konstrukce, jejichž vlastnosti 
z hlediska způsobilosti stavby pro navržený účel zaručují, že stavba při správném provedení 
a běžné údržbě po dobu ekonomicky odůvodněné předpokládané existence splní 
požadavky na mechanickou pevnost a stabilitu, požární bezpečnost, hygienu, ochranu 
zdraví a životního prostředí, bezpečnost při užívání, ochranu proti hluku, úsporu energie                
a ochranu tepla. 

14. V souladu s § 26 vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu v platném znění 
musí být stavba chráněna před bleskem. 

15. Jednotlivé technologické a montážní postupy, stanovené výrobci materiálů a stavebních 
prvků, budou prováděny osobami oprávněnými. 

16. Pro hluk ze stavební činnosti v chráněných venkovních prostorech staveb a v chráněném 
venkovním prostoru budou dodržovány požadavky § 12 odst. 9 části B přílohy č. 3 nařízení 
vlády č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací. 
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17. Staveniště bude zařízeno a uspořádáno tak, aby bylo možno stavbu řádně a bezpečně 
provádět. Pro skládku materiálu nebude použito veřejné prostranství. Výjezdem ze 
staveniště nesmí docházet ke znečišťování místních přilehlých komunikací. 

18. Nevyužitelný odpadní stavební materiál z povolených staveb je nutno uložit na povolené 
skládce, ostatní odpadní materiály je nutno využít nebo zneškodnit v souladu se zákonem             
č. 541/2020 Sb., o odpadech. Doklady o řádném zneškodnění budou předloženy při 
závěrečné kontrolní prohlídce stavby. 

19. Při provádění prací v okolí sousední nemovitosti je třeba si počínat tak, aby jejím vlastníkům 
nebyla způsobeny škoda, zejména dbát, aby nedocházelo k neodůvodněnému omezení 
jejich práv a právem chráněných zájmů, k ohrožení zdraví a života osob, k nadměrnému 
znečišťování okolí stavby, ničení zeleně, k poškozování majetku a k nepořádku na 
staveništi. Bezprostřední okolí sousední nemovitosti bude ihned po ukončení prací uvedena 
do předchozího stavu.  

20. Při realizaci stavby provést taková opatření (např. použití mechanismů, doprava, vyloučení 
stavebních prací v nočních hodinách a ve dnech pracovního klidu), která budou 
minimalizovat negativní vlivy na životní prostředí ve vztahu k okolní bytové zástavbě.                     
V průběhu stavby je investor povinen snižovat a vyloučit v maximální míře, která je prakticky 
dosažitelná, emise tuhých znečišťujících látek, vznikajících po dobu zvýšeného pohybu 
mechanizace. 

21. Po celou dobu stavby budou stávající přilehlé komunikace udržovány ve sjízdném stavu,               
a to i pro OA, bude zajištěn a neomezen bezpečný přístup k okolním nemovitostem a příjezd 
pro složky IZS. Všechny stávající dopravní plochy nesmí být vlivem stavby nebo s ní 
související dopravy narušovány a znečišťovány. Případné znečištění musí být neprodleně 
odstraněno. Mat. a zemina z výkopu nesmí být ani krátkodobě skladována na doprav. 
plochách. 

22. Provedení případných změn stavby (záměru) před jejím dokončením je přípustné ve smyslu 
§ 224 stavebního zákona a změny povolení jsou přípustné ve smyslu § 200 stavebního 
zákona (vše pouze na základě povolení stavebního úřadu). 

23. Stavba bude dokončena do 2 let ode dne nabytí právní moci tohoto rozhodnutí.  

24. Dle § 211 odst. 2 písm. d) stavebního zákona stanovuje stavební úřad pouze závěrečnou 
fázi výstavby (za účelem provedení kontrolní prohlídky stavby). Kontrola celkového 
provedení stavby s porovnáním s projektovou dokumentací, kontrola všech potřebných 
revizí, atestů a zkoušek, zaměření objektu. 

25. Stavebník je povinen před užíváním stavby zajistit - identifikátor záznamu v digitálně 
technické mapě, geometrický plán zaměření stavby; vyjádření, závazné stanovisko nebo 
rozhodnutí dotčeného orgánu, je-li vyžadováno tímto zákonem nebo jiným právním 
předpisem; vyhodnocení zkoušek a měření stanovených jinými právními předpisy – např. 
revize elektro; revize hromosvodu; revize spalinových cest; tlakové zkoušky těsnosti 
vodovodu, kanalizace, tlaková zkouška topení; prohlášení o shodě a certifikáty na vybrané 
stavební výrobky a materiály např. doklady prokazující požární odolnost konstrukcí, 
sádrokarton, zateplení; doložení těsnosti odpadní jímky vč. smlouvy o jejím vyvážení, 
krácený rozbor pitné vody, doklad o uložení nepotřebného materiálu na řízenou skládku, 
doklad o revizi hasicích přístrojů, atesty /prohlášení o shodě/ na požární uzávěry, stavební 
deník, apod. 

26. Dle ustanovení § 230 odst. 2 a 3 stavebního zákona se jedná o stavbu, která nevyžaduje 
kolaudační rozhodnutí a lze ji užívat ihned po dokončení. Dokončení stavby je stavebník 
povinen neprodleně oznámit stavebnímu úřadu, v oznámení stavebník uvede číslo 
geometrického plánu, identifikátor záznamu, ve kterém byly zapsány změny týkající se 
obsahu digitální technické mapy kraje nebo předány podklady pro jejich zápis, pokud jsou 
údaje o stavbě obsahem digitální technické mapy kraje.  

 

Účastníci řízení podle § 27 odst. 1 správního řádu ve na něž se vztahuje rozhodnutí správního 
orgánu:  

Pavel Zaujec, nar. 05.06.1979, Havlíčkova 421, 517 24  Borohrádek 
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Odůvodnění: 

Dne 18.08.2025 podal stavebník žádost o povolení výše uvedené stavby, uvedeným dnem bylo 
zahájeno řízení o povolení záměru. 

Podklady žádosti - plná moc k zastupování stavebníka; dokumentace pro povolení stavby 
vypracovaná oprávněnou osobou, která je v souladu s vyhláškou č. 131/2024 Sb.,                            
o dokumentaci staveb; statické posouzení stavby; požárně bezpečnostní řešení stavby; MěÚ 
Kostelec nad Orlicí, stavební úřad - životní prostředí, závazné stanovisko JES č.j.: R/2025/ 
125174/4, 06.08.2025; ČEZ Distribuce, a.s. - Sdělení o existenci energetického zařízení, sítě 
pro elektronickou komunikaci nebo zařízení technické infrastruktury v majetku společnosti zn. 
0102353181, 13.06.2025; ČEZ Distribuce, a.s. - vyjádření k projektové dokumentaci ke stavbě 
ve smyslu energetického zákona a příslušných tech. norem zn.: 001165480437, 10.07.2025; 
ČEZ ICT Services, a.s. – sdělení zn. 0700987794, 13.06.2025; Telco Infrastructure, s.r.o. – 
sdělení zn. 1100254545, 13.06.2025; Telco Pro Services, a.s. – sdělení zn. 0201886814, 
13.06.2025; AQUA Servis, a.s., vyjádření zn. AQUA/639/2025/Dk, 13.06.2025; CETIN, a.s., 
vyjádření č. 161613/25, 11.06.2025. 
 

Stavební úřad vyrozuměl o zahájení řízení známé účastníky řízení a dotčené orgány. Současně 
podle § 189 odst. 1 stavebního zákona určil, že ve lhůtě do 15 dnů od doručení tohoto 
oznámení mohou účastníci řízení uplatnit své námitky.  

Stavební úřad současně v souladu s ustanovením § 36 odst. 3 správního řádu dal účastníkům 
řízení možnost vyjádřit se k podkladům rozhodnutí, a to ve lhůtě do 3 dnů od výše stanovené 
lhůty pro námitky účastníků řízení. 

Stavební úřad přezkoumal žádost podle § 184 stavebního zákona, projednal ji s účastníky 
řízení a s dotčenými orgány a zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek 
dotčených orgánů vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí. 

Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků: 

-  Účastníci neuplatnili návrhy a námitky. 

Vypořádání s vyjádřeními účastníků k podkladům rozhodnutí: 

- Účastníci se nevyjádřili k podkladům rozhodnutí 
 

Posouzení stavebního úřadu 

Stavební úřad podanou žádost posoudil dle § 184 odst. 1 stavebního zákona a zkonstatoval, že 
kromě obecných náležitostí podle správního řádu obsahuje i základní údaje o záměru, jeho 
rozsahu a účelu, způsobu a době provádění, identifikační údaje o pozemku nebo stavbě, na 
nichž se má záměr uskutečnit a dobu trvání u dočasné stavby a návrh úpravy pozemku po jejím 
odstranění – nejedná se o dočasnou stavbu. 

Dále stavební úřad zkontroloval, že žadatel k žádosti doložil příslušné doklady ve smyslu 
ustanovení § 184 odst. 2 stavebního zákona. 

Stavební úřad v rámci řízení vymezil okruh účastníků řízení ve smyslu § 182 stavebního 
zákona, účastníky řízení jsou: a) je stavebník; b) je obec, na jejímž území má být požadovaný 
záměr uskutečněn; c) je vlastník pozemku nebo stavby, na kterých má být záměr uskutečněn, 
nebo ten, kdo má jiné věcné právo k tomuto pozemku nebo stavbě; d) jsou osoby, jejichž 
vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám nebo sousedním pozemkům může být 
rozhodnutím o povolení záměru přímo dotčeno; e) jsou osoby, o kterých tak stanoví jiný zákon. 

Obecní stavební úřad v rámci řízení neobdržel od účastníků řízení žádné námitky. 

Dle § 193 odst. 1 stavebního zákona, stavební úřad posoudil, že záměr je v souladu s: 

a) Územně plánovací dokumentací, územními opatřeními a vymezením zastavěného území 

Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje vydané Zastupitelstvem 
Královéhradeckého kraje dne 08. 09. 2011 usnesením č. 22/1564/2011 ve znění aktualizací 
č.1, 2, 3, 4 a 5, poslední aktualizace č. 5 nabyla účinnosti 09. 05. 2023. 

Ze Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje (dále jen ZÚR) nevyplývá žádný 
konkrétní záměr na využití zájmových pozemků. V předložené projektové dokumentaci jsou 
respektovány stanovené priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území. Jsou respektovány i principy a podmínky stanovené ve vyhodnocení vlivů ZÚR na 
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životní prostředí. Lze tedy konstatovat, že posuzovaný záměr je v souladu se ZÚR                        
a neznemožní žádný ze záměrů vycházejícího ze ZUR. 

Územní plán Borohrádek s účinností dne 06.05.2022, ve znění po změně č. 2 (dále jen 
územní plán). Z územního plánu vyplývá, že pozemek parc. č. st. p. 818, parc. č. 565/41                     
v katastrálním území Borohrádek je situován v zastavěné ploše s funkčním využitím RZ - 
REKREACE – ZAHRÁDKOVÉ OSADY. 

Hlavní využití - Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení sloužící k uspokojování 
individuálních rekreačních potřeb občanů – zahrádkářství. 

Přípustné využití – mimo jiné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci – zahrádkářskou 
činnost, pozemky veřejných prostranství 

Podmínky prostorového uspořádání jsou splněny, požadavkem výškové regulace je 
stabilizované území – max. 1 NP s možností podkroví. 

S ohledem na výše uvedené lze uvést, že záměr uvedený ve výroku tohoto rozhodnutí není 
s územním plánem v rozporu. 

b) cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území a s požadavky na ochranu 
kulturně historických, architektonických a urbanistických hodnot v území, nemá-li obec 
vydán územní plán  

- Stavební úřad dále prověřil předložený záměr z hlediska uplatňování cílů územního 
plánování podle § 38 stavebního zákona a úkolů územního plánování podle § 39 
stavebního zákona. Vzhledem k tomu, že pro území, kam je předmětný záměr umísťován, 
je vydána územně plánovací dokumentace a posuzovaný záměr je s ní v souladu, lze 
vyvodit závěr, že další cíle a úkoly územního plánování jsou naplněny. Soulad s cíli a úkoly 
územního plánování je uveden v odůvodnění územního plánu a v odůvodnění zásad 
územního rozvoje. 

c) požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů  

- Naplnění požadavků stavebního zákona č. 283/2021 Sb., a jeho prováděcích předpisů 
posuzoval stavební úřad na základě předložené projektové dokumentace a na základě 
závazných stanovisek dotčených orgánů a subjektů, které ve správním řízení hájí zájmy 
veřejné infrastruktury a které se k navrhované stavbě vyjádřili. Záměr respektuje 
požadavky stanovené ve vyhlášce č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu (dle § 11 
odst. 3 písmena c), lze stavbu umístit ve vzdálenosti menší než 2 m od hranice pozemku, 
je-li takový způsob zástavby v místě obvyklý, odpovídá charakteru území nebo vyplývá ze 
způsobu parcelace. U pozemku veřejného prostranství se odstupové vzdálenosti neřeší.). 
Požární bezpečnost, ochrana zdraví osob a zvířat, ochrana životního prostředí                            
a bezpečnost při užívání stavby bude zajištěna. Umístěním stavby nejsou ohroženy 
veřejné zájmy ani nepřiměřeně omezena či ohrožena práva a právem chráněné zájmy 
účastníků řízení. Z předložené projektové dokumentace a přiložených dokladů vyplývá, že 
stavební pozemek svými vlastnostmi, tj. velikostí, polohou, umožňuje umístění a realizaci 
navrhovaného stavebního záměru. 

d) požadavky jiných právních předpisů chránících dotčené veřejné zájmy  

- Předložený záměr odpovídá požadavkům zvláštních právních předpisů, což vyplývá ze 
stanovisek dotčených orgánů, které jsou součástí spisu. 

e) požadavky na veřejnou dopravní nebo technickou infrastrukturu  

- Záměrem nevznikají nové nároky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 

f) ochranou práv a právem chráněných zájmů účastníků řízení  

- Byla předložena souhlasná stanoviska správců inženýrských sítí a dotčených orgánů. 
Vlastník pozemků dotčených stavbou dal ke stavbě souhlas. 

Jednotlivá závazná stanoviska dotčených orgánů vyžadovaná zvláštními předpisy, která souvisí 
s prováděním stavby, byla zvážena, byl zajištěn soulad s požadavky týkající se provádění 
projednávané stavby nebo jejího následného užívání, byly zapracovány do podmínek ve 
výrokové části tohoto rozhodnutí. Požadavky týkající se majetkoprávních záležitostí, případně 
následných smluvních vztahů dvou stran, nejsou v podmínkách výrokové části tohoto 
rozhodnutí uvedeny, neboť z hlediska provádění projednávané stavby nejsou relevantní                    
a stavebnímu úřadu o nich nepřísluší rozhodovat. 



 

Č.j. MÚTý/STAV/3223/2025-4 str. 7 

Podmínky správců (vlastníků) sítí technického vybavení, toků apod. stavební úřad uvedl pouze 
odkazem na příslušné stanovisko, neboť tato stanoviska jsou nedílnou součástí projektové 
dokumentace v její dokladové části.  

Stavební úřad se zabýval i tou otázkou, zda bude při provádění stavby zajištěna ochrana 
veřejných zájmů vymezená ve stavebním zákoně. Stavba bude provedena způsobilou 
právnickou či fyzickou osobou, která bude vybrána ve výběrovém řízení stavebníkem. Před 
zahájením stavby, bude stavebnímu úřadu jméno (název) vybrané osoby oznámen. Změny                 
v této skutečnosti musí být neprodleně oznámeny stavebnímu úřadu.  

Z předložených podkladů a závazných stanovisek dotčených orgánů a dalšího posouzení pak 
stavební úřad dospěl k závěru, že uskutečněním stavby nebudou ohroženy veřejné zájmy ani 
nepřiměřeně omezena či ohrožena práva a právem chráněné zájmy účastníků řízení.  

Vzhledem k výše uvedenému a k tomu, že jsou splněny podmínky podle § 193 stavebního 
zákona, stavební úřad vydává dle § 195 ve spojení s § 197 a § 211 stavebního zákona toto 
rozhodnutí.  
 

Účastníci řízení - další dotčené osoby: 

Osoby s vlastnickými nebo jinými věcnými právy k sousedním pozemkům, identifikovaní 
označením pozemků evidovaných v katastru nemovitostí: 

parc. č. 565/1, 565/8, 570/1 v katastrálním území Borohrádek 

 
Upozornění: 
Toto rozhodnutí stavebního úřadu je titulem veřejnoprávním a nenahrazuje povinnosti 
stavebníka ve věcech občanskoprávních, zejména dle zákona č. 89/2012 Sb., občanský 
zákoník, ve znění pozdějších předpisů. 

Stavebník je povinen dodržet ustanovení § 160 stavebního zákona a to konkrétně: 

- před zahájením stavby zajistit vypracování dokumentace pro provádění stavby jednoduché 
stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci, vyhrazené a ostatní stavby, 

- před zahájením stavby opatřit souhlas orgánu státního požárního dozoru k dokumentaci pro 
provádění stavby, je-li vyžadován jiným právním předpisem (zákon č. 133/1985 Sb.,               
o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů a vyhláška č. 23/2008 Sb., o technických 
podmínkách požární ochrany staveb, ve znění vyhlášky č. 268/2011 Sb.), 

- oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení provádění nebo odstraňování stavby, 
zařízení nebo terénní úpravy, název a sídlo stavebního podnikatele, který je bude provádět 
nebo odstraňovat, u stavby prováděné nebo odstraňované svépomocí jméno a příjmení 
stavbyvedoucího, nebo osoby, která bude vykonávat stavební dozor, a změny v těchto 
skutečnostech oznámit neprodleně stavebnímu úřadu, 

- před zahájením provádění nebo odstraňování stavby umístit na viditelném místě u vstupu na 
staveniště štítek obsahující identifikační údaje o stavbě a ponechat jej tam až do dokončení 
stavby, popřípadě do vydání kolaudačního rozhodnutí, nebo do jejího odstranění; rozsáhlé 
stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku, 

- zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace pro povolení 
stavby a dokumentace pro provádění stavby, je-li povinná, popřípadě ověřená dokumentace 
pro odstranění stavby, a všechny doklady týkající se prováděné nebo odstraňované stavby, 
popřípadě jejich kopie, 

- ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby stanovené v podmínkách povolení za účelem 
provedení kontrolních prohlídek stavby, umožnit provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu 
nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastnit, 

- oznámit stavebnímu úřadu předem zahájení zkušebního provozu, 

- při výstavbě, nejpozději k žádosti o vydání kolaudačního rozhodnutí, pokud jiný právní předpis 
(zákon č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií) nestanoví jinak, opatřit průkaz energetické 
náročnosti budovy, je-li vyžadován jiným právním předpisem (zákon č. 406/2000 Sb.,                      
o hospodaření energií). 
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Poučení: 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení ke Krajskému úřadu 
Královéhradeckého kraje, Hradec Králové. podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu 
orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet 
stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout 
výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti 
odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Lhůta pro podání odvolání se počítá ode dne následujícího po doručení písemného vyhotovení 
rozhodnutí, nejpozději však po uplynutí desátého dne ode dne, kdy bylo nedoručené a uložené 
rozhodnutí připraveno k vyzvednutí. Při určení okamžiku doručení písemnosti, která je 
doručována veřejnou vyhláškou, je prvním dnem patnáctidenní lhůty, po kterou má být 
písemnost vyvěšena, den následující po dni vyvěšení. Písemnost je doručena patnáctým dnem 
po vyvěšení, a to bez ohledu na to, zda se jedná o den pracovní, sobotu, neděli nebo svátek. 

Povolení platí 2 roky ode dne nabytí právní moci, nestanoví-li stavební úřad v odůvodněných 
případech dobu delší, nejdéle však 5 let. Bylo-li provádění záměru zahájeno v době jeho 
platnosti, prodlužuje se doba platnosti na 10 let ode dne právní moci povolení nebo rozhodnutí 
o prodloužení platnosti povolení. 

Po nabytí právní moci povolení dle § 197 odst. 3 stavebního zákona stavební úřad zašle 
stavebníkovi oznámení o ověření projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím 
identifikační údaje o povolené stavbě. Oznámení o ověření projektové dokumentace zašle 
stavební úřad také vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. Současně o vydání povolení 
vyrozumí hlavního projektanta. 

Stavba nesmí být zahájena, dokud povolení stavby nenabude právní moci. Povolení stavby 
pozbývá platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo právní moci. 

 
 
 
 
 
 
  
Květoslava Macháčková v. r. 
referentka 
 
Poplatek: 

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 odst. 1 
písm. a) za použití § 9 ve výši 4000 Kč byl zaplacen dne 26.08.2025. 
 
 

Obdrží: 

Účastník řízení dle § 182 písm. a) SZ – žadatel/stavebník: 

Procházka Proche s.r.o., IDDS: 84crg6q 
 sídlo: Zahradní č.p. 85, 517 22  Albrechtice nad Orlicí 
 zastoupení pro: Pavel Zaujec, Havlíčkova 421, 517 24  Borohrádek 

Účastník řízení dl § 182 písm. b) SZ – obec, na jejímž území se záměr realizuje: 

Město Borohrádek, IDDS: jyybfef 
 sídlo: Husova č.p. 240, 517 24  Borohrádek 

Doručení veřejnou vyhláškou dle ustanovení § 144 zákon č. 500/2004 Sb. 
Účastník řízení § 182 písm. d) SZ - vlastníci sousedních pozemků a staveb na nich jmenovitě: 

Bc. Jiří Bačík, Havlíčkova č.p. 149, 517 50  Častolovice 
Pavel Bašta, IDDS: 6ujie7h, Brandlova č.p. 1565/19, Praha 4-Chodov, 149 00  Praha 415 
Iveta Baštová, IDDS: hvv2w2j, Brandlova č.p. 1565/19, Praha 4-Chodov, 149 00  Praha 415 
Markéta Brožková, Nerudova č.p. 887/10, 500 02  Hradec Králové 2 
Martina Bulíčková, Smetanova č.p. 426, 517 24  Borohrádek 
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Jakub Cibira, Taussigova č.p. 1170/5, Praha 8-Kobylisy, 182 00  Praha 82 
Daniela Cibirová, Taussigova č.p. 1170/5, Praha 8-Kobylisy, 182 00  Praha 82 
Lenka Dariusová, Češkova č.p. 1358, Zelené Předměstí, 530 02  Pardubice 2 
Dušan Drozdík, Ledská č.p. 93, Hřibiny-Ledská, 517 41  Kostelec nad Orlicí 
Jana Hloušková, Havlíčkova č.p. 423, 517 24  Borohrádek 
Jaroslav Honzík, Družstevní č.p. 455, 517 24  Borohrádek 
Hedvika Charvátová, Jiřího z Poděbrad č.p. 245, 517 24  Borohrádek 
Pavlína Kadlecová, Dašická č.p. 1759, Bílé Předměstí, 530 03  Pardubice 3 
Mgr. Jakub Kaška, Družstevní č.p. 467, 517 24  Borohrádek 
Martina Kašková, Družstevní č.p. 467, 517 24  Borohrádek 
Ladislav Klajl, Nádražní č.p. 531, 517 24  Borohrádek 
Iveta Kopecká, Polní č.p. 624, 533 74  Horní Jelení 
Ing. Jiří Lengál, Mikulčická č.p. 1073/10, Slatina, 627 00  Brno 27 
Josef Lokvenc, Družstevní č.p. 519, 517 24  Borohrádek 
Soňa Lokvencová, Družstevní č.p. 519, 517 24  Borohrádek 
Miloš Malijovský, Družstevní č.p. 517, 517 24  Borohrádek 
Vít Matějus, Jiřího z Poděbrad č.p. 244, 517 24  Borohrádek 
František Mládek, Boženy Němcové č.p. 541, 517 24  Borohrádek 
Eva Mládková, Boženy Němcové č.p. 541, 517 24  Borohrádek 
Jiřina Nadějová, Jana Černého č.p. 398, Věkoše, 503 41  Hradec Králové 7 
Zdeněk Pelc, Jiřího z Poděbrad č.p. 533, 517 24  Borohrádek 
Josef Řehák, Smetanova č.p. 426, 517 24  Borohrádek 
Aneta Samková, IDDS: jci2anc, Okružní č.p. 921, 517 21  Týniště nad Orlicí 
Dana Skalická, Nádražní č.p. 531, 517 24  Borohrádek 
Ing. Lukáš Steklík, Slezská č.p. 2130/107, 130 00  Praha 3-Vinohrady 
Milan Svoboda, Družstevní č.p. 456, 517 24  Borohrádek 
Tereza Sykorová, IDDS: 37tc9ym, Nová Ves č.p. 2, 517 21  Týniště nad Orlicí 
Ĺubomír Ševčík, Mochovská č.p. 2995/12, 93401 Levice, Slovenská republika 
Iveta Šplíchalová, Jiráskova č.p. 498, 517 24  Borohrádek 
Pavel Štěpán, Smetanova č.p. 425, 517 24  Borohrádek 
Helena Štěpánová, Smetanova č.p. 425, 517 24  Borohrádek 
Jolana Tesařová, Nerudova č.p. 591, 517 24  Borohrádek 
Dagmar Tomanová, Jiřího z Poděbrad č.p. 156, 517 24  Borohrádek 
Michal Uhrin, Mírové nám. č.p. 90, 517 21  Týniště nad Orlicí 
Miroslav Úradníček, Na Zavadilce č.p. 789, Pražské Předměstí, 551 01  Jaroměř 1 
Zdeňka Úradníčková, Na Zavadilce č.p. 789, Pražské Předměstí, 551 01  Jaroměř 1 
Jiří Vondráček, Partyzána Petra č.p. 347, 517 24  Borohrádek 
Eva Vondráčková, Partyzána Petra č.p. 347, 517 24  Borohrádek 
Eva Vrátná, Zhoř č.p. 22, Němčice, 560 02  Česká Třebová 2 
ČEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy 
 sídlo: Teplická č.p. 874/8, Děčín IV-Podmokly, 405 02  Děčín 2 
Město Borohrádek, IDDS: jyybfef 
 sídlo: Husova č.p. 240, 517 24  Borohrádek 
Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových, IDDS: 96vaa2e 
 sídlo: Rašínovo nábřeží č.p. 390/42, Praha 2-Nové Město, 128 00  Praha 28 

Doručení veřejnou vyhláškou dle § 25 odst. 1 – osoby neznámého pobytu nebo sídla                        
a osoby, jímž se prokazatelně nedaří doručovat, jakož i osoby, které nejsou známy: 

Právní nástupci zemřelého Josefa Řeháka, Smetanova č.p. 426, 517 24  Borohrádek  

Úřady pro vyvěšení a podání zprávy o datu vyvěšení a sejmutí (doručení jednotlivě): 
Město Týniště nad Orlicí, IDDS: y9wbaus 

 sídlo: Mírové nám. č.p. 90, 517 21  Týniště nad Orlicí 
Město Borohrádek, IDDS: jyybfef 
 sídlo: Husova č.p. 240, 517 24  Borohrádek 

Dotčené správní úřady 

Městský úřad Kostelec nad Orlicí, stavební úřad - životní prostředí, IDDS: aj5bhbi 
 sídlo: Palackého náměstí č.p. 38, 517 41  Kostelec nad Orlicí 
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Toto oznámení musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů. 
 
 
Vyvěšeno dne:     Sejmuto dne:  
 
 
 

 
 
 
 
 
Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení. 


